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规划设计要点

经研究，同意在马站镇 G-07-1 地块按下列规划设计要点进行设计：

1 土地使用

1.1 建设用地面积：11762.76 平方米，具体界线详见马站镇 G-07-1 地块规划

用地红线图。

1.2 规划用地性质：商业用地（B1）。

2 环境容量

2.1 容积率：≤3.0

2.2 计入容积率的地上总建筑面积：≤35288.28 平方米

2.3 建筑密度：≤50%

2.4 绿地率：≥20%

2.5 建筑高度：≤50 米

2.6 建设项目自身和对周边的日照影响应符合浙江省工程建设标准《城市建

筑工程日照分析技术规程》（DB33/1050-2016）和《城市居住区规划设计标准》

（GB50180-2018）的有关规定日照要求。

3 交通组织

3.1 车行出入口方位：地块南侧、西侧

3.2 停车配置：

3.2.1 按照相关规范和规定配置或预留充电设施。电动汽车充电设施建设标

准按浙江省工程建设标准《民用建筑电动汽车充电设施配置与设计规范》

（DB33/1121-2016 号）执行。

4 市政与竖向

4.1 场地标高：根据马站镇 G-07-1 地块控制标高合理确定场地标高，并与周

边做好衔接。

4.2 地块内已有地下管线应根据相关规划及规定进行保护和退让或转移。

5 城市设计及空间布局

5.1 建筑后退空间：

东：退用地红线≥3米
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南：退用地红线≥5米

西：退用地红线≥3米

北：退用地红线≥3米

建筑退让应同时满足《温州市城市规划管理技术规定》（温市规（2017）127

号）的要求。

5.2 建筑间距按照《温州市城市规划管理技术规定》（温市规（2017）127

号）执行。

6 地下空间

6.1 地下空间主导功能为配建停车场库及消防、人防等必要的配套设施。

6.2 地下空间开发应综合考虑地质情况和市政管线敷设要求，结合海绵城市

的相关规范开展设计。

6.3 其它：地下建筑后退用地红线距离应不小于 3 米，相邻地块有安全防护

等特殊要求的，应满足相关规范及要求。

6.4 人防工程应按相关要求建设。

7 遵守事项

7.1 设计单位必须严格按本条件内容进行规划设计，不得任意更改和违反。

7.2 按相关规范配备地块内需配建的市政、人防、消防等设施。

7.3 本规划设计要点附马站镇 G-07-1 地块用地红线图 1 份,图文一体方为有

效文件。

7.4 如容积率与地上的总建筑面积不一致,以地上的总建筑面积为准。建筑面

积计算按浙江省工程建设标准《建筑工程建筑面积计算和竣工综合测量计算规

程》(DB33/T 1152-2018)执行，并做好面积复核工作。

7.5 应根据《温州市土壤污染防治工作方案》（温政发﹝2017〕27 号），地

块开发利用前若涉及污染的，应当进行调查评估并经治理修复合格后，再予开发

利用。建设单位应在项目正式实施前落实好上述工作。

苍南县自然资源和规划局

2021 年 5 月 19 日
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